TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
APPLICABLES AU TERRITOIRE
COUVERT PAR LE PLU

Article 1 - Champ d’application territorial du plan

Ce réglement s'applique 2 la totalité du teritoire de la commune de SAINT-APPOLINARD situee dans
le département de la Loire.

Article 2 - Risques naturels

Conformément aux dispositions des articles L.101-2 et R.151-34 du Code de I'urbanisme, le PLU doit
prendre en compte et faire apparaitre les risques naturels & partir des informations disponibles.

La connaissance et la maitrise des risques naturels peuvent évoluer. Tout pétitionnaire doit consulter
les documents de référence au moment de la demande et s'informer auprés des services compétents
de I'Etat et de Ia Ville pour connattre et prendre en compte la nature, le niveau précis des risques ainsi
que les prescriptions ou recommandations correspondantes.

Portée générale

Article R.111-2 créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, en vigueur le 1% janvier 2016 :
« Le projet peut étre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurite publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations.»
Article R.111-3 créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, en vigueur le 1% janvier 2016 :
« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est susceptible, en raison de sa localisation, d'étre exposé a des nuisances graves, dues

notamment au bruit. ».

Les services chargés de I'urbanisme et de I'application du droit des sols gérent les mesures qui
entrent dans le champ du Code de I'Urbanisme. En revanche, les maitres d'ouvrage, en s'engageant a
respecter les régles de construction, lors du dépét d'un permis de construire, et les professionnels
chargés de réaliser les projets, sont responsables des études ou dispositions qui relévent du Code de

la Construction en application de son article R 126-1.

La connaissance des risques peut évoluer & tout moment. Toute demande d’autorisation d’urbanisme
prendra en compte les éléments nouveaux de connaissance des aléas et des risques, validés par les

services compétents de I'Etat.

Article 3 - Glossaire

Artisanat
Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des activités de fabrication

artisanale de produits, vendus ou non sur place.

Alignement (article L.112-1 du Code de la Voirie Routiére)
« L'alignement est la détermination par I'autorité administrative de la limite du domaine public routier

au droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement

individuel.
Le plan d'alignement, auquel est joint un plan parcefiaire, détermine aprés enquéte publique la limite

entre voie publique et propriétés riveraines.
L'alignement individuel est délivré au propriétaire conformément au plan d'alignement s'il en existe un.

En I'absence d'un tel plan, il constate la limite de la voie publique au droit de la propriété riveraine. »
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Constitue une annexe, toute construction accessoire & un batiment principal (existant ou projeté) sur

une méme unité fonciére (piscine, véranda, garage, abri de jardin, abri bois, efc.).

Annexes

Coe

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction

inclus.

L'emprise au sol d’

annexes) édifi

sol.

Sont exclus de 'emprise au sol les débords de toit, les pergolas, les balcons et terrasses dans la

limite de 3m de profondeu

ménagers

rapport au terrain naturel avant travaux.

Les constructions non fermées constituent de 'emprise au sol

Les auvents ne constituant pas seulement des avancées de toitures constituent de 'emprise au sol.
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Exemples : les 3 cas a gauche ci-dessus constituent de 'emprise au sol, les 3 cas & droite ci-dessus
ne constituent pas d'emprise au sol.

Le Coefficient d'emprise au sol d'une construction est le rapport entre I'emprise au sol de cette
construction et la surface du terrain sur laguelle elle est implantée.

Commerce
Cette destination comprend les locaux affectés & la vente de produits ou de services et accessibles a

la clientéle, et leurs annexes.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Elles recouvrent, d'une part, les constructions et installations nécessaires aux activités d'intérét
général prises en charge par une personne publique ou sous son controle, ef, d'autre part, les
constructions et installations assurant un service d'intérét général destiné a répondre a un besoin
collectif de la population.

Elles correspondent notamment aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui
accueillent le public ;

- les créches et haltes garderies ;

- les établissements d'enseignement maternel, primaire et secondaire ;

- les établissements d'action sociale ;

- les établissements culturels et les salles de spectacle;

- les établissements sporiifs a caractere non commercial ;

- les lieux de culte ;
- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transports,

postes, fluides, énergie, télécommunications, ...) et aux services urbains (voirie, assainissement,
traitement des dechets, ...} ;
- etc.

Domaine public
Article L1 du Code général de la propriété des personnes publiqgues (CGPPP) .

« Le présent code s'applique aux biens et aux droits, & caractére mobilier ou immobilier, appartenant a
I'Etat, aux collectivités territoriales et & leurs groupements, ainsi qu'aux établissements publics. »
Article L 2111-1 du Code général de la propriété des personnes publiques (CGPPP) :

« Sous réserve de dispositions législatives spéciales, le domaine public d'une personne publigue
mentionnée a l'article L. 1 est constitué des biens lui appartenant qui sont soit affectés a l'usage direct
du public, soit affectés a un service public pourvu qu'en ce cas ils fassent l'objet d'un aménagement
indispensable a l'exécution des missions de ce service public. »

Emprise d’une voie publigue
L'emprise d'une voie publique désigne la surface du terrain appartenant a la collectivité publique et
affectée a une voie de circulation ; elle correspond a l'ensemble composé par la chaussée, les

accotements ou trottoirs &ventuels, les fossés ou caniveaux et les talus.
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Equipements techniques de superstructure
Elements mineurs d'équipement techniques des constructions : cheminées, machineries
d'ascenseurs, panneaux solaires, etc. Ces éléments ne sont pas pris en compte dans le calcul des

hauteurs maximales.

Entrepot
Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits ou de

matériaux.

Habitation -
Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les chambres

de service.

Hauteurs
La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment & partir du sol naturel existant

avant travaux, jusqu'au sommet du batiment & I'aplomb de ce point, équipements techniques de
superstructure exclus.

Dans certaines zones et/ou pour certains types de constructions, le réglement peut distinguer 2
hauteurs maximales :

- hauteur de 1* rang (H1) : hauteur mesurée sur la périphérie d’'une construction. Dans le cas d’'une
toiture en pente, il s'agit de la hauteur « & 'égout » qui mesurée en bas de pente au droit des murs
extérieurs de la construction ; les pignons des toitures en pente ne sont pas pris en compte dans la
hauteur de 1% rang. Dans le cas de toits terrasses, il s'agit de la hauteur mesurée a P'acrotére ou 4 la
corniche de fagade. Dans le cas de terrasses accessibles, de balcons ou de loggias, il s'agit de la

hauteur des parties pleines des garde-corps.
- hauteur hors tout (H2) : hauteur totale de la construction (= hauteur au faitage, dans le cas d'une

toiture en pente).

Lorsque le réglement ne porte qu'une seule indication de hauteur maximale, il s’agit de la hauteur
hors tout.

Hébergement hételier
Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement classés de type hotels et

résidences de tourisme.

Industrie
Cette destination comprend les locaux principalement affectés & la fabrication industrielle de produits.

Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de
1/3 de la surface totale.

Logement en Accession sociale 3 la propriété (ASP)
Les logements en accession sociale & la propriété (ASP) sont définis par les articles L443-1 et

suivants du Code de la Construction et de I'Habitation.

Logement locatif social
Les logements locatifs sociaux sont définis par l'article L302-5 du Code de la construction et de

I'habitation.

Recul ou marge de recul
La marge de recul est un retrait par rapport & I'alignement et se substitue audit alignement pour

l'application des régles d'implantation par rapport aux voies.

Prospect
Le prospect représente la distance d'implantation du batiment (nu extérieur des murs) par rapport &

I'emprise publique ou aux limites séparatives. Le prospect peut étre fixe (ex. L = 4 m) et peut étre
aussi appelé recul dans ce cas ; il peut aussi étre relatif & la hauteur du batiment (ex. L = H, L = H/2)
et se traduire par un angle de dégagement, ou cumuler les deux régles d'urbanisme.

Saillies
Sauf disposition contraire précisée dans le réglement, « aucune construction nouvelle ne peut, &

quelque hauleur que ce soit, empiéter sur l'alignement, sous réserve des régles particuliéres relatives
aux saillies. »
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Servitudes d'utilité publigue
La servitude d'utilité publique est une limitation de |a propriété dans un but d'intérét géneral. Elle peut

résulter soit de documents d’'urbanisme soit de |égislations indépendantes du Code de l'urbanisme
comme par exemple les servitudes relatives a la conservation du patrimoine, a [l'utilisation de
certaines ressources ou a la sécurité ou salubrité publigue {(monuments historiques, passage de
canalisations d'eau ou de gaz...).

L'ensemble de ces servitudes, annexées au PLU, est identifi¢ dans une liste établie par décret
(articles R.151-51 & R.151-53 du Code de l'urbanisme).

Surface de plancher de la construction (SPC)

Article L.111-14 du Code de l'urbanisme :
« Sous réserve des dispositions de l'arficle L. 331-10, la surface de plancher de la construction

s'entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de pfafond
supérieure & 1,80 m, calculée & partir du nu intérieur des fagades du bétiment.

Un décret en Conseil d'Etat précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites
les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles
et des locaux techniques, ainsi que, dans Jes immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de
plancher affectées a I'habitation. »

Article R.111-21 du Code de I'urbanisme :

« La densité de construction est définie par le rapport entre la surface de plancher de cette
construction et la surface de terrain sur laquelle elle est ou doit étre implantée.

La superficie des terrains cédés gratuitement en application de l'article R. 332-16 est prise en compte
pour la définition de la densité de construction. »

Article R.111-22 du Code de l'urbanisme :
« La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfaces de planchers de

chague niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur 'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers ef ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre

4° Des suifaces de plancher aménagées en vue du sfationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanai, industriel ou commercial ;

6° Des suifaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
bétiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de ['article L. 231-1 du code de
la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchefs

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telfes qu'elles
résulfent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parlies communes intérieures. »

Ténement foncier (ou unité fonciére)
Un teénement foncier (ou unité fonciére) est un ilot de propriété d'un seul tenant, composé d'une

parcelle ou d’'un ensemble de parcelles appartenant & un méme propriétaire ou & la méme indivision.

Le ténement foncier constitue 'unité fonciére d'application du droit des sols.
Lorsque qu'un terrain privé est traversé par une voie publique, les parcelles situées de part et d'autre
de cette derniére forment autant de ténements ou d'unités fonciéres distinctes.

Voie privée
Voie n'ayant fait l'objet ni d'une acquisition ni d'une realisation par la collectivité, et dont la mise en
oeuvre est assurée dans le cadre d'une opération d'aménagement privée (lotissement, permis groupé,

ensemble collectif, ...)
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Article 4 - Schémas d’application des principales régles
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Schéma 1 - Article 6
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
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Schéma 2 - Article 7
Implantation par rapport aux limites séparatives, dans le cas d'une implantation sur limite séparative
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Schéma 3 - Article 7
Implantation par rapport aux limites séparatives, dans le cas d'une implantation en retrait de ces

limites.

Schéma 4 - Articles 7 et 10 en zone Uap
Conditions d’implantation sur limites séparatives en zone Uap
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